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130 Lanzendorf: 3 it verbauter Loggia und PKW-Stellplatz
OBJEKT DES MONATS

Eckdaten:
VERKAUF: _ L 8
2130 LANZENDORF/GEMEINDE MISTELBACH Haus: BaUJahr. 1990, famlllar, nur 2 Stockwerke
Wohnung: 1. Stock (ohne Lift), ca. 100 m2 Wohn-
3 ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT VERBAUTER LOGGIA flache
UND PKW-STELLPLATZ IM EIGENTUM Raumaufteilung: Wohnzimmer mit verbauter Loggia,
1 - 2 Schlafzimmer, moblierte Kiiche, Bad mit
Neu ausgemalte 3 Zimmer-Wohnung. Ehem. Loggia wurde Eckwanne uhdDilschesnct =t ko
in die Wohnflache integriert Heizung: Gasetage, tlw. FuBbodenheizung
TR Energieausweis: HWB: 67,1 Gruppe: C
PKW-Stellplatz am Grundstiick im Eigentum. Bezug: Sofdd
Kaufpreis: Euro 229.000,--
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WAS GIBT ES NEUES?

Liebe Leserin, lieber Leser,

nach einem ruhigen Janner regt sich der
Immobilienmarkt wieder. Sobald der
Frihling zwischendurch griiBen Ilasst
kommen die Kunden wieder aus dem
Winterschlaf und Immobilien erfreuen
sich wieder regen Zulauf!

Allerdings bemerken wir Unruhe bei den
Kunden, viele Beziehungen gehen in die
Briiche oder sind es wahrend der letzten
2-3 Jahre, was sich bei
Immobilienverkdaufen oder Vermietungen
bemerkbar macht. Wir bekommen rasch
Zusagen bei Neusuche, kurze Zeit spater
allerdings wieder Absagen aufgrund von
Beziehungsproblemen.

Wenn bereits ein neuer Kaufer/Mieter
gefunden wurde und schon Vertrage
aufgrund von verbindlichen Angeboten
erstellt wurden, ist dies oft mit hohen
Kosten verbunden. Um dies zu vermeiden,

GRUNDSTUCKSTEILUNGEN - WORAUF IST ZU ACHTEN?

Klingt einfach, ist es aber nicht!

Bei Grundstiicksteilungen muss vieles
beachtet werden! Was lange in
Gemeinden toleriert wurde, kommt bei
Neuvermessungen ans Licht!

Oft wird es bei Grundstiicksbebauungen
mit den Grenzen nicht so genau
genommen: Gemeindeflachen werden mit
eingezaunt, der Nachbar hat einige m?
vom Nachbargrundstiick mit verbaut oder
seinen Zaun nicht exakt auf seine
Grundstiicksgrenze gesetzt oder bei neuer
Dammung einer Garage wurde die
Luftgrenze zum Nachbar tberschritten.
Alles kein Problem, so lange die
Liegenschaft nicht verkauft wird, es zu
keiner Grundstiickstrennung oder
Neuvermessung des Grundstiickes
kommt.

Bei Grundstiickstrennungen kommen alle
Bausiinden ans Tageslicht und oft gibt es
ein boses Erwachen fiir den Nachbarn, der
die Grundstilicksgrenze nicht eingehalten
hat und plotzlich einen Kaufvertrag
bezahlen muss, um seinem Nachbarn ev.
wenige m? Grund abzukaufen.

macht es Sinn, bei einer neuen Immobilie
nicht gleich am nachsten Tag eine
verbindliche Entscheidung zu treffen,
wenn dies mit dem Partner nicht genau
abgeklart ist.

Aber selbst wenn dies passiert, ist noch
immer die beste Losung, ehrlich zu sein,
um einen guten und kostengiinstigen
Ausstieg zu erwirken.

Viele Kunden lassen gegenwartig ihre
Immobilie schatzen, sei es, weil sie
wissen mochten, um wieviel wahrend der
letzten Jahre ihre Liegenschaft gestiegen
ist oder sie tragen sich aufgrund der

Rezession mit dem Gedanken, ihr
Haus/Wohnung zu verkaufen.
Die Preise stagnieren zwar derzeit,

allerdings sind sie noch auf einem sehr
hohen Niveau, was viele fiir einen Verkauf
ausnutzen mochten.

Zwischendurch macht sich trotz Schnee-

Wie werden
vorgenommen?

Grundstiicksteilungen

Der 1. Schritt ist die Vermessungsstelle,
die das zu teilende und neue Grundstiick
exakt vermessen muss.

Im Anschluss wird ein Teilungsentwurf
von der Vermessungsstelle entworfen, der
bereits fiir einen Kaufvertrag verwendet
werden kann.

Danach kommt es zu einer Verhandlung
mit allen Anrainern, wonach eine 14
tagige Einspruchsfrist abzuwarten ist.

Sobald die Bewilligung von der
Vermessungsbehorde eingetroffen ist,
wird dies an die Gemeinde weitergeleitet,
wo wiederum auf die Genehmigung
gewartet werden muss.
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flocken der Frihling immer wieder
bemerkbar, was viele von uns positiv
einstimmt. Es ist wieder langer hell als
noch vor 2 Monaten und schon langsam
beginnt wieder die Gartenarbeit.

Lassen Sie uns diese positive Energie
ausnutzen!

Ich wiinsche lhnen wieder viel Spal beim
Lesen unserer aktuellen Ausgabe!

lhre Stiitze bei Immobilien!
Ingrid, Stit'z - FHaunschmid,

Dadurch kann sich ein Kaufvertrag ganz
schon in die Lange ziehen. Der
Kaufvertrag kann zwar bereits mit dem
Teilungsentwurf unterzeichnet werden,
allerdings gilt dies als aufschiebende
Bedingung und der Verkaufer bekommt
erst sein Geld, wenn alle Bewilligungen
vorhanden sind.

Zu berilcksichtigen ist auch, ob seitens
der Gemeinde eine Teil-Abtretung des
Grundstiickes vorgenommen wird (was
oft der Fall ist) und ob die Gemeinde eine
Ergéanzungsabgabe verlangt. Diese Punkte
klare ich immer vor Unterschrift ab, damit
es kein bdses Erwachen gibt, wie es
unlangst einer Kundin von mir passiert ist,
die in Eigenregie ein Teilgrundstiick
verkauft hat und plotzlich Euro 10.000,--
an ihre Gemeinde bezahlen musste.

Eine komplexe Angelegenheit, wo vielerlei
Faktoren zu beriicksichtigen sind!
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LINKS ZU DEN NEUEN VIDEOS

Markenvideo Firma:
https://youtu.be/I9ydWGoGPnE
Kundenrezensionen:
https://youtu.be/107ajVPNi80

Haus- und Wohnungsverkauf bei Scheidungen oder Trennungen:

https://youtu.be/Z7MfnNAgoFM
Zusatzverdienst - Tippgeberprovision:
https://youtu.be/hma4NyXI6b4

Ab sofort ist unser Firmenvideo auch auf unserer Gemeindehomepage sichtbar: www.sierndorf.at

ANEKDOTEN - DIE BUCHER FULLEN KONNTEN

Mauseplage im Hiihnergehege

Wie bereits erwahnt, bin ich stolze
Hihnermama von 4 herrlichen Huihnern.
Mit diesen habe ich wirklich eine groRe
Freude. Nicht nur, dass sie mich mit
inrem Gehabe laufend zum Lachen
bringen, legen sie fast taglich ein frisches
Ei.

Vor 2 Jahren hatten wir plotzlich ein
Rattenproblem im Hiihnergehege. Durch
die taglichen Essensreste, die ein
Leckerbissen fiir die Hiihner sind, lockten
wir leider auch Mause und Ratten im
Gehege an.

Das Fass zum Uberlaufen brachte eine
ganze Rattenfamilie, die nach Einbruch
der Dunkelheit, als die Hiihner schon im
Stall waren, frech aus ihren Léchern
kamen und das restliche Futter auf der
Erde, aber auch im Vorratsbehalter
genusslich vertilgten. Sie sprangen sogar
auf unseren 10 Liter-Wasserkiibel und
tranken in Ruhe das frische Wasser.
Damit war es aus mit lustig. Nicht nur,
dass ich nicht einmal Mause zu meinen
Lieblingstieren zahle, waren Ratten ein
Eckel, zumal sie sich wie verriickt
vermehrten.

Ich wandte mich an professionelle Hilfe
und zum Gliick waren wir danach die
Ratten bis heute rasch los.

Zum Glick war dieses Problem seit 10
Jahren das erste Mal und bleibt
hoffentlich so!

Unsere Nachbarn haben ganz putzige
Zwergseidenhiihner ~ und  beklagten
ebenfalls ihr Mauseproblem, seit sie
Hihner haben.

Um sich dieses Problem zu entledigen
bauten sie ihr Hihnergehege um, lieRen
sogar einen Bagger kommen, um 10 cm
Erdschicht abzutragen, um darauf ein
Mausegitter zu legen, damit vom Erdreich
kein Nagegetier mehr durchkommen
konnte.

Das Ganze war ziemlich aufwendig und
ich bezweifelte, dass damit das
Mauseproblem aus der Welt war.

Vor kurzen schickten sie uns ein putziges
Mausefoto: In einem Lebendkafig hatten
sie 3 kleine Mause gefangen. Von diesen
Kafigen standen 3 Stiick im kleinen

Huhnergehege. Also nichts mit

Mauseschutzgitter!

Die Mé&use fanden ihren Weg durch das
Erdreich neben dem  abgezdunten
Hihnergehege und hiipften munter zum
Fressen zu den Hiihnern.

Ich konnte mir ein Schmunzeln nicht
verkneifen. Die verschiedenen
Hihnerkorner ziehen im Winter die
diversen Nager an.

Zumindest dirfen die Mause (iberleben.
Bei uns gibt es im Umfeld geniigend
Feldflachen, wo sie sich gerne wieder
neue Gange graben diirfen.

Ich habe die Konsequenzen daraus
gezogen: Essensreste werden nicht mehr
im Hihnergehege verteilt. Und die Korner,
die sie bekommen, werden in sicherer
Hohe in Futtertrége gegeben, sodass

Mause und Ratten nicht mehr so leicht
darankommen. Bis jetzt funktioniert es!
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IMMOBILIEN-ANGEBOTE - NEUE ANGEBOTE:

VERKAUF: Bungalow mit 4 Zimmer und Schupfen
2000 Stockerau (Nord)

Grundsttck: 531 m2 Bauland Agrar
Haus: Ca. BJ 1940
Raumaufteilung: 4 Zimmer + Nebenrdume
PKW-Stellplatz:  mehrere am Grundstiick

Heizung: Gas, Schwedenofen
Energieausweis: HWB: 249, Gruppe: G
Bezug: sofort

Kaufpreis: Euro 269.000,--

Hausansicht

VERKAUF - Vorankiindigung:

Erst ab April/Mai 2023 aktuell!

4 Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon und PKW-Stellplatz
2100 Korneuburg, ehem. Albrechts-Kaserne

Wohnung:

1. Liftstock, Balkon, sehr hohe Rdume, Griinblick

Wohnflache:

Ca. 100 m2: 4 Zimmer, moblierte Kiiche mit ERecke, Bad mit Wanne,
WC + Dusche, Vorzimmer, Abstellraum

Balkon

Garagenplatz

Die Wohnung wird gerade ausgerdaumt und neu ausgemailt.

Kaufpreis: noch nicht verfiigbar Hausansicht

BLOGS

Unsere informativen Kurzberichte finden Sie regelméaRig in Form unserer Blogs zu folgenden Themen:
e Immobilien Fachwissen & Rechtliches

Hinter die Kulissen einer Immobilienmaklerin

e Rund um Haus und Garten

Tipps & Tricks/Problemldsungen

Anekdoten

Wir geben an unsere Kunden unsere guten und schlechten Erfahrungen rund um Immobilien - Hausbau - Gartenhelfer usw weiter
und informieren Sie regelméRig liber gesetzliche Anderungen rund um Immobilien.
https://www.immobilien-stuetz.com/blog/
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